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PROCESSO N2 301383/2022
DISPENSA DE LICITAGAO

RUBRICA FLS

CONTRATO 021/2022
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM DE UM
LADO, COMPANHIA DE MELHORAMENTOS E
DESENVOLVIMENTO URBANO DE GUARAPARI - CODEG E
DE OUTRO LADO, O SR ANTONIO ODIR RICIERI - ME, PARA
O FIM QUE A SEGUIR SE DECLARA:

LOCATARIA CODEG - CIA. DE MELHORAMENTOS E DESENVOLVIMENTO URBANO DE GUARAPARI, com sede
na Rua Professor Cici Gaigher n2 15, Bairro Sol Nascente, CEP n2. 29210-442, Guarapari - ES, inscrita no
CNPJ sob n2 30.738.033/0001-02, neste ato representada por seus Diretor Presidente, Sr Gabriel de Araujo
costa, brasileiro, casado, portador do CPF sob o nimero 710.380.197-53, o e Sr. Severino de Oliveira

Rezende, brasileiro, casado, eletrotécnico, portador da Cl ne. 409.972-SGPC/ES e inscrito no CPF/MF sob ne
201.890.287-34. :

LOCADOR: A EMPRESA ANTONIO ODIR RICIERI-ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
n® 307.322.180/0001-00, com sede a Rua Santana do lapd, n2 465, Bairro Muquicaba , Cidade Guarapari
ES, CEP 29215-020, TEL (27)3261-5555, (27) 99983-9600, Cidade Guarapari ES, representada neste ato por
seu sécio Sr. ANTONIO ODIR RICIERE, brasileiro, empresario, casado, residente e domiciliado, a Rua
Santana do lap6 n2 15, Bairro Muquigaba, Cidade Guarapari ES, CEP 29216-015, TEL (27) 99757-8195,
portador da Cl n? 443.528 SSP-ES, inscrito no CPF n2 559.901.187-91 tendo em vista o gue consta nos
termos do Processo CODEG 301383/2022, celebram o presente contrato que se regers pela Lei Federal n®
8.666/93 e suas alteragdes, mediante as Cldusulas e condigdes a seguir ajustadas.

CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO

1.1 — Este termo de Contrato tem como objeto a Locacdo de dois GALPOES COMERCIAIS EDIFICADOS NOS
LOTES 08 E 09 DA QUADRA 34 INTEGRANTES DO LOTEAMENTO BAIRRO ITAPEBUSSU, com érea medindo
aproximadamente 900m?, situado a Av. Anténio Guimaries, 1000 - Galpao A, em Loteamento Itapebussu -
Muguicaba - Guarapari/ES, destinado a Almoxarifado e Suprimentos da lluminagio Publica e outros.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR

2.1- O valor pela locagdo do imével objeto deste contrato é de RS 10.000,00 (dez mil reais), més,
perfazendo-se o total de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) anual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE
3.1- O presente contrato sera reajustado com base no IGP-M anual, ou outro indice oficial que por ventura
venha a substitui-lo, ficando condicionado ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

4.1- O pagamento do aluguel serd efetuado até o 52 (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao vencido,
mediante deposito, crédito ou transferéncia do montante ajustado com as devidas retenc6es tributarias, na
Conta Corrente informada pelo Locador, no valor mensal, apds apresentacdo de recibo locaticio.

CLAUSULA QUINTA — DOS ENCARGOS LOCATICIOS %}
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5.1- Caso o aluguel mensal atinja a faixa de retencfo do Imposto de Renda, obriga-se a LOCATARIA a
providenciar o recolhimento, sob as penas da lei.
5.2- A Locatdria serd responsavel pelo recolhimento de tarifas (dgua, luz, esgoto), que venham a incidir

sobre o imével ora locado e durante o periodo de sua ocupagdo, diretamente nas respectivas
Concessionarias.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1 — O prazo do presente instrumento contratual sera de 12 (doze) meses, a partir de 11/09/2022 a
10/09/2023, em conformidade com a Lei 8.666/93 e alteracGes posteriores. Admitindo-se a sua
prorrogagdo nos termos do inc. IV do art. 57, da Lei Federal n® 8.666/93.

6.2. Findo o prazo desde contrato, e se o LOCATARIO desejar permanecer no imével serd feito sua
renovacgdo valendo todas as clausulas existentes neste contrato, através de termo aditivo.

CLAUSULA SETIMA — DOS RECURSOS Fi NANCEIROS
7.1-Suportard as despesas decorrentes do presente contrato a seguinte classificagdo orcamentaria:

RECURSOS FINANCEIROS: Os recursos financeiros para cobertura das despesas decorrentes serdo oriundos
do contrato de limpeza publica firmado entre a CODEG e o Municipio de Guarapari, Unidade Gestora:
Codeg, 6rgdo: 28 Codeg, Unidade Orcamentdria: 28.01 Gabinete do Presidente, Programa de Trabalho:
15.452.0055.2.272, obras servicos e manutencdo de Limpeza Urbana, Elemento: 3.3.90.39.00 outros
servicos terceiros PF (277), Subelemento: 3.3.90.39.10 locacdo de imdveis.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

8.1 - Cabera a Fiscalizacdo do Contrato, a Diretoria DE ILUMINACAO PUBLICA, através de seu Diretor
nomeado.

CLAUSULA NONA - DA CONSERVACAO, REPARACAO E MODIFICACAO

9.1 - O LOCADOR obriga-se juntamente com o LOCATARIO a preencher o TERMO DE VISTORIA que fica
vinculado neste instrumento, especificando as condi¢Bes de conservagéo, funcionamento e caracteristicas
no inicio e no término da Locagdo, observando as condicdes reais do imdvel.

9.2 - O LOCATARIO se compromete a zelar pela rigorosa conservacdo do imdvel, de modo a manté-lo em
condicbes de absoluta limpeza e higiene, bem como conservar os seus acessdrios e instalacdes em perfeito
estado de funcionamento, responsabilizando-se pela reparagdo de qualquer estrago, ainda que decorrente
de ma conservagdo, causado por si préprio, seus dependentes ou simples visitante.

9.3 - As benfeitorias e obras Uteis e necessarias, e ainda as de qualquer natureza, uma vez realizadas no
imoével locado, passardo a fazer parte integrante dos mesmo, sem que o LOCADOR assista gualquer direito
de indenizacdo ou retengdo futura, arcando o LOCADOR ainda, com todas as despesas e encargos dela
decorrentes, sobretudo quanto a contratacdo, fiscalizagdo, encargos previdencidrios e trabalhistas, e a
regularizagdo junto aos érgdos competentes, além de outros que porventura advirem de tal construgdo,
entretanto somente poderdo ser realizadas somente com consentimento por escrito do LOCADOR.

9.4 - Caso se torne necessdria a realizacdo de quaisquer obras para adaptacdo do imdvel a atividade a ser
exercida, seja no inicio da locagdo, ou durante seu curso, o LOCATARIO devera obter autorizagdo prévia por
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escrito do LOCADOR, iniciando procedimento administrativo contendo todos os atos legais e arquivado
com o presente contrato original independente de deferimento ou indeferimento.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES

DO LOCATARIO

10.1 - O LOCATARIO recebe o imével, guando do primeiro contrato locaticio nas condicBes descritas no

Termo de Vistoria e compromete-se a:

a) Manté-lo no estado de conservacio e limpeza, para assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou
rescindida a locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim;

b) N&o transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto;

¢) Encaminhar ao LOCADOR, todas as notificacdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem
entregues no imdvel;

d) Facultar ao LOCADOR, ou seu representante legal, examinar ou vistoriar o imdvel, sempre que para
isso for solicitado, bem como no caso de o imével ser colocado & venda, permitir que interessados o
visitem;

e) Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves ao LOCADOR, mandara fazer uma
vistoria do imdvel locado a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condi¢Ges em gue foi recebido no
Termo de Vistoria, considerando, porém, as obras autorizadas.

f) O LOCATARIO se reserva no direito de retirar todas as instalacdes que forem adicionadas ao imdvel
para sua adequacdo, exceto aquelas de natureza estrutural, devendo estas partes estarem descritas
em documento especifico assinados por ambas as partes, constituindo parte integrante deste
instrumento;

g) N&o fazer instalagdo, adaptagdo e obras sem a prévia autorizagdo do LOCADOR.

DA LOCADORA

10.2 - O LOCADOR entrega o imével em perfeitas condicBes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observdncia das especificagbes de sua proposta, se comprometendo a:

a) Garantir, durante o tempo da locacio, a forma, o destino e o uso pacifico do imdvel;

b) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locacio;

c) Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realizacdo da vistoria;

d) Pagar os impostos (especialmente imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imével.

e) Entregar em perfeito estado de funcionamento, ao que for aplicdvel ao imével em questdo, os
sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

f)  Manter, durante a vigéncia do contrato todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagio exigidas no
processo de dispensa de licitacdo;

g) Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

h)  Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

i) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacio
da documentacdo correspondente;

i} O LOCADOR obriga-se, no caso de venda ou alienagdo de seus direitos a fazer constar da escritura
respectiva existéncia do presente Contrato, a fim de que ele venha a ser respeitado pela nova
adquirente, na forma do Art. 1197 da lei n® 10.406/2002
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS MULTAS E SANCOES

11.1 - Pelo inadimplemento de qualquer condic3o ou cldusula deste Contrato, ou pela inexecucdo total ou
parcial do mesmo, a CODEG aplicara as seguintes multas e/ou sancdes, de acordo com a infragdo cometida,
sendo garantida a defesa prévia:

11.1.1 - Adverténcia;

11.1.2 - Multa de 0,1% (um décimo por cento) do valor atualizado do Contrato por dia da recusa por parte
do LOCADOR ou de seu representante legal do recebimento das chaves sem motivo justificado e relevante,
até 10 dias.

11.1.3 - Multa de 0,1% (um décimo por cento) do valor atualizado do Contrato por dia de atraso por parte
do LOCADOR ou de seu representante legal na entrega das chaves do imével no inicio da locacdo, até 10
dias,

11.1.4 - Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) do valor atualizado do Contrato por dia pelo
descumprimento a qualquer cldusula constante deste Contrato, até 10 dias.

11.1.5 - Decorridos os dez dias previstos nos itens 11.1.2 a 11.1.4, em caso de falta grave ou reincidéncia
dos motivos que levaram a CODEG a aplicar as san¢des previstas neste Contrato acarretario a rescisdo do
mesmo, caso em que sera cobrada a multa de 10% (dez por cento) sobre o seu valor total atualizado.

11.2 - Sem prejuizo das sangBes previstas no item 11.1 e subitens, poderdo ser aplicadas a inadimplente
outras sang¢des contidas na Legislacdo.

11.3 - A aplicagdo das penalidades previstas neste Contrato e na Lei nio exonera 2 inadimplente de
eventual acdo por perdas e danos que seu ato ensejar.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 - Se houver interesse na desocupacdo do imével, o LOCATARIO devera informar por escrito o
LOCADOR ou através do seu representante legal, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, conforme
prevé o artigo 6° da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, na auséncia do aviso, o LOCADOR podera exigir
quantia correspondente a 01 (um) més de aluguel, vigente quando da resilic3o.

12.2 - O presente Termo de Contrato podera ser rescindido pela Companhia de Melhoramentos e
Desenvolvimento Urbano de Guarapari - CODEG, unilateralmente, sem prévio aviso, independentemente
de interpela¢do judicial ou extrajudicial, sem que assista o LOCADOR a qualquer direito a reclamac3o ou 3
indenizagdo, nos casos de impericia e/ou negligéncia e naqueles previstos nos incisos | a Xl do artigo 78 da
Lei n2 8.666/93; e amigavelmente, conforme previsto no inciso Il do artigo 79 da Lei n2 8.666/93.

12.3 - Nos casos ndo previstos nesta cldusula e em outras fica estipulada a multa de 10% (dez por cento) do
valor atualizado do contrato para o caso de rescisdo antes de completar o periodo de 12 (doze) meses
iniciais deste instrumento por parte da LOCATARIA ou do LOCADOR, com direito ao recebimento a parte
prejudicada.

12.4 - No caso de rescisdo por parte do LOCADOR, o mesmo concordard com o prazo de 03 (trés) meses
para que a LOCATARIA transfira os servicos instalados para outro local, visando o interesse publico e sem
prejuizos na prestacdo dos servigos, continuando com o direito do recebimento mensal dos aluguéis
devidos, sendo a multa mencionada calculada e devida apds esse prazo. W
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12.5 - Quando da desocupagéo do imével deverd o LOCATARIO entregar as chaves do imdvel e também os
comprovantes de pagamentos dos encargos de sua responsabilidade referente aos 02 (dois) Ultimos meses,
devidamente quitados, obrigando-se ainda, pelas despesas que incorrer durante o tempo em que
permanecer no imovel até a efetiva e real entrega das chaves.

12.6 - A resciséo dar-se-d automatica e independentemente de qualquer aviso judicial ou extrajudicial,
desde que, ocorra faléncia ou dissolucio do LOCADOR, deixe a mesma de cumprir qualquer exigéncia ou
Clausula do Contrato, ficando a rescisdo neste caso a critério da CODEG.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DISPENSA DE LICITACAO

13.1- O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n2 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a "locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia".

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PROPRIEDADE

14.1 - Declara o LOCADOR, sob as penas da lei, que o imével ora locado é de sua propriedade,
comprometendo-se a apresentar a respectiva Certiddo, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente a qual comprove ser proprietario, devidamente averbado e registrado na matricula do imével
sempre que for solicitada ou obrigatoriamente e imediatamente apds e em qualguer alteracdo na referida
certiddo, podendo a falta de apresentagdo da comprovacdo ensejar a aplicacdo de penalidade, previstas
nesse termo contratual e na Lei Federal n0.8.666/93 e alteracdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

15.1 - Este contrato foi elaborado em conformidade com a legislagéo vigente, em especial a Lei 8.666/93 e
suas alteragdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO
16.1 Fica eleito o foro da Comarca de Guarapari — ES, para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente

instrumento contratual, com rentncia de quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam.

Guarapari 06/de setembro de 2022

~

-
Gabriel deWaﬂjo Costa Severino de Ol veJra R Zefide
Diretor Pré{‘\'\dente Diretor devliu' iracao Publica
' CODEG - Cia.Mel.Des. Urb. Guarapari
" CONTRATANTE

ANTONIO-ODIR RICIERI-ME
LOCADOR
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ATO DE DESIGNACAO — FISCAL DE CONTRATOS

PROCESSO N2:301383/2022

CONTRATO N¢: 021/2022
CONTRATADO: ANTONIO ODIR RICIERI -ME

VALOR DO CONTRATO: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

VIGENCIA: 11/09/2022 A 10/09/2023
OBJETO:

| Locaco de dois iméveis situado a Av An
R e R e
DispSe sobre a designacio de Fiscal para assistir e subsidi

tonio Guimarées S/N Itapebussu, Cidade Guarapari ES, CEP 29217-315
Gestor do contrato indicado na epigrafe e d& outras providéncias.

O Diretor Presidente da Companhia de Melhoramentos e Desenvolvimento Urbano de Guarapari - CODEG, no uso das suas
atribuicdes resolve:

Designar o servidor EDGARD DO NASCIMENTO SOUZA NETO, Fiscal do Contrato n® 021/2022, que representara a

Administracdo perante o contratado e zelara pela boa execugdo do objeto pactuado, exercendo as atividades de orientacdo,
fiscalizagdo e controle, devendo ainda:

a) anotar de forma organizada, em registro préprio e em ordem cronoldgica, todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 67 da Lei n® 8.666, de 1993;

b) conferir o cumprimento do objeto e demais obrigacBes pactuadas, bem como os prazos fixados no contrato;

¢) comunicar ao Ordenador de Despasa sobre o descumprimento, pela contratada, de quaisquer das obrigacBes passiveis de
rescisdo contratual e/ou aplicacdio de penalidades;

d) recusar os servicos executados em desacordo com o pactuado e determinar desfazimento, ajustes ou corregdes;

&) Receber, provisoria ou definitivamente, o objeto do contrato sob sua responsabilidade, mediante termo circunstanciado ou
recibo, assinado pelas partes, de acordo com o art. 73 da Lei n.2 8.666/93;

f) analisar, conferir e atestar as notas fiscais.

Guarapari, ES 05 setembro de 2022.

(%, -
vk
Diretor Presic ente

CIENCIA DO SERV '\R DESIGNADO
Eu, EDGARD DO N, 65“\(MENTO SOUZA NETO, declaro-me ciente da designac3o ora atribuida, e das funcdes que sdo inerentes em
\

razdo da fungdo. \
%
Assin&sra do Fiscal
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